Zmluva o nijme nebytovych priestorov — kratkodoby najom

¢.CEZ 9 12013

uzatvorend v silade s § 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. v zneni neskorSich

predpisov (Obtiansky zdkonnik)

a podPa zikona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

Prenajimatef:

Nazov:
Sidlo:
V zastupeni:

1€0:
Dic:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu:

Najomca:

Nazov:
Sidlo:

V zastipeni:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo u&tu:

v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Zakladna skola
Klaéno 4/2201, 034 01 RuZomberok
PaedDr. Mojmirom Srobérom, riaditefom $koly

37813510
2021666913

Prima banka Slovensko a.s., pobotka Ruzomberok
8338836004/5600

(dalej len ,, prenajimatef)

Centrum vofného &asu Elan
Doncova 1, 034 01 Ruzomberok
Mgr. Pavol Svréek, riaditel
42219213

2800006970

Prima banka Slovensko
8354616001/5600

(dalej len ,,najomca“)

sa v sulade so zédkonom €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

a zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov dohodli na

nasledujucom zneni tejto zmiuvy:



. Clanok .
Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatef je vylutnym viastnikom nasledujlcej nehnutelnosti:
- Zakladna $kola, Kla&no 4/2201, 034 01 Ruzomberok

-  stavby so supisnym &islom 2201, druh stavby — 11, popis stavby — Zakladna skola
Kiaéno na pozemku KN RuZomberok parc. &. 14161/000/0 o vymere 5092 m2, druh
pozemku — zastavané plochy a nadvoria, na ktorom je stavba postavend, zapisanych na
liste vlastnictva & 16958 Spravou katastra Ruzomberok, pre obec a okres RuZomberok,
katastralne Gzemie RuZomberok,

2. Pravo prenajimatela nakladat' s predmetom najmu podfa tejto zmluvy bolo preukazané
informativnym vypisom listu vlastnictva ¢. 16958, vedenym Spravou katastra
Ruzomberok, pre okres a obec RuZomberok, katastralne uzemie RuZomberok.

3. Nehnutefnost sa nachadza na ulici Klagno 4/2201 » 034 01 Ruzomberok a s vyznalené
v snimke z katastrainej mapy, ktora tvori spolu s informativnym vypisom listu viastnictva
prilohu tejto zmiuvy.

4. Predmet najmu, uvedeny v &lanku II. tejto zmluvy, sa najomcovi prenajima za
Ucelom zabezpeé&enia vychovno — vzdelavacej ¢innosti v ramci elokovaného pracoviska
najomcu, zriadeného v prenajimanom objekte.

9. Prenajimatef prehlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy ani iné pravne
vady, ktoré by branili vyuZitiu predmety najmu na téel dohodnuty v bode 4,
tohto élanku.

Clanok Il.
Predmet najmu

1. Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi za odplatu
do najmu nebytové priestory, nachadzajiice sa v objekte, blizsie Specifikovanom
v bode 1. &lanku 1. tejto zmluvy, konkrétne:

Popis: mala telocviéiha na 1.poschodi
celkova prenajimana plocha 50 m? (odhadom)

a najomca sa zavizuje platit' prenajimatefovi cenu najmu, uréenu v €lanku .
tejto zmluvy.

2. Ndjom je dohodnuty ako kratkodoby, ktorého trvanie neprekroéi 10 dni
v kalendarnom mesiaci. Na zaklade uvedeného bude nidjomca uzivat prenajaté
priestory nasledovne:

2 hod./ tyZden

3. Po nadobudnuti Gé&innosti tejto ndjomnej zmluvy vznikne najomcovi prave neruene
uZivat' predmet najmu na dohodnuty Ggel, uvedeny v &. |. tejto zmluvy. Prenajimaterl je
odo dfia uzatvorenia Zmiuvy povinny zdrzat sa daldieho pravneho nakladanja
s predmetom najmu tak, aby vykon prava najomcu podra tejto zmluvy nebol ruseny
alebo obmedzeny.



Clanok NI.
Najomné a platobné podmienky

Najomné za predmet najmu, uvedeny v bode 1. &lanku |1, tejto zmluvy, je stanoveny
dohodou zmiuvnych stran podfa zakona &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich
predpisov v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkomn mesta
RuzZomberok vo vy$ke 20 €, (slovom: dvadsat’ eur) za rok za 1m2, éomu zodpoveda
0,114 €hod. vyuzitia priestorov.

2. Cena najmu je cenou bez DPH. Prenajimatef nie je platcom DPH.

Najomca je povinny uhradit najomné za 80 hodin vyuZivania priestorov jednorazovo
vo vySke 9 € prenajimatefovi v termine do 01.04. prisluného roka, za ktory sa najom
plati. V pripade, ak tento dei pripadne na def pracovného volna (sobota, nedefa,
sviatky), ndjomné bude splatné nasledujuci pracovny der.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného za prisludny rok, v ktorom doslo
k uzatvoreniu tejto zmluvy, sa vypoéita ako alikvotna ¢ast' podfa poétu dni trvania
najomného vztahu, zaloZzeného touto zmluvou, v danom roku. Najomné v tejto vyike je
splatné do konca kalendarneho mesiaca, v ktorom zmluva nadobudla déinnost.
Obdobnym spdsobom sa vypotita aj vyska najomného v pripade, e najomny vztah sa
ukonéi tak, Ze k jeho skonéeniu neddjde v posledny defi prisiu$ného kalendarneho roka,

Néjomné sa nadjomca zavazuje uhradzat bezhotovostne, prevodem na G&et
prenajimatefa uvedeny v zahlavi textu tejto zmluvy. Pri platbach je povinny uvadzat
variabilny symbol ..o .

Prevadzkové naklady, spojené s uzivanim predmetu n4jmu podra tejto zmluvy, t. z.
odber vody (vodné, sto&né), odber elektrickej energie, vykurovanie (teplo) a ohrev TUV,
bude hradit' prenajimatef.

Platba najomcu sa povaZuje za uhradend momentom pripisania prislusnej sumy na
ucet prenajimatera.

Nedoruéenie dafiového dokladu s vydctovanym ndjomnym nie je okolnostou,
ktora by mohla zbavit' alebo oddialit’ spinenie povinnosti ndjomcu uhradit riadne a véas
najomné, nakofko splatnost a spdsob uhrady ndjomného su podfa dohody zmluvnych
stran dostatoéne uréito a zrozumitefne dojednané touto zmluvou.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel sa zavazuje:

odovzdat predmet najmu, Specifikovany v &l. |i. tejto zmluvy, v stave spdsobilom
na uzivanie a v takom ho aj udrziavat pocas celej doby najmu,

zabezpedit vstup do predmetnych priestoroy pre najomcu a jeho zamestnancov poéas
celej doby najmu.

- Najomca sa zavazuje:

a) hospodarne uzivat prenajaty majetok, chranit ho pred po$kodenim, znigenim alebo

stratou a pouZivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu prenajatého majetku,

b) vyuZivat predmet najmu na ucel dohodnuty podra tejto zmluvy a uzivat' ho spbésobom

primerane povahe a U&elovému urieniu najmu,



c) bez zbytoného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré presahuji

rémec beZnej Gdrzby a umoznit' ich vykonanie, v pripade nesplnenia tejto povinnosti je
najomca povinny hradit' $kodu, ktora tymto vznikla,

d) vykonavat' kontrolu prenajatych priestorov z hladiska protipoZiarnej prevencie

a bezpednosti prace,

e) Ze neprenecha predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky,

pripadné stavebné upravy a véetky zmeny na predmete najmu konzultovat
$ prenajimatefom a na ich realizaciu si vopred vyZiadat pisomny suhlas prenajimatefa,

g) uhradzat v dohodnutych &asovych splatkovych terminoch cenu za najom,
h) v pripade poskodenia alebo zni¢enia prenajatych priestorov akoukofvek udalostou, ie

i)
)

najomca povinny tato skuto&nost bezodkladne ozn&mit prenajimatefovi a podla
charakteru udalosti tiez organom policie a poziarnej ochrany, prig&om v pripade
Zivelnych pohrém znada kazda strana svoje Skody,

Ze najomca nemé prednostné pravo na kipu prenajate] veci,

vykonavat' na predmete uzivania bezni Gdrzbu a opravy a vyluéne znésat' naklady
spojene s obvyklym udrZiavanim nebytovych priestorov a s ich beZnou udribou,

k) umoznit' pristup prenajimatefovi potas uzivania nebytovych priestorov za u&elom

1.

kontroly, & nedochadza k ich poskodzovaniu alebo uzivaniy spdsobom, ktory je
v rozpore s touto zmluvou.

Clanok V.
Doba trvania zmluvy,
skonéenie a vypovedanie zmluvy

Tato zmiuva sa uzatvara na dobu neuréito,

2. Tato zmluvu je mozné skonéit' pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, pri¢om zmiuva

3.

zanika dfiom U¢innosti dohody alebo ditom, na ktorom sa zmluvné strany dohodnu.

Tuto zmluvu je mozné skonéit' pisomnou vypovedou s vypovednou lehotou tri mesiace,
ktora zacina plynit' od prvého diia kalendarneho mesiaca, nasledujuceho po doru&eni
vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Tato zmluva méZe zaniknut jednostrannym odstupenim ktorejkofvek zmluvne; strany od

zmluvy z dévodov uvedenych v zakone alebo v tejto zmluve. Pravo na nahradu Skody
tymto nie je dotknuté.

Odstipenim od zmluvy zanikaju vietky prava a povinnosti zmluvnych stran. Odstapenim
od zmluvy nie si dotknuté naroky zmluvnych stran, ktoré sa stali splatnymi za trvania
zmluvy (najméd narok na nahradu $kody, na zaplatenie zmluvnej pokuty a urokov
Z omeskania),

V pripade odstupenia od zmluvy zostava prenajimatelovi pravny narok na najomné
podfa tejto zmluvy za obdobie uZivania predmetu najmu najomcom do odstipenia od
zmluvy, pritom prenajimatefl je opravneny ponechat si najomné dovtedy uhradené
najomcom na zaklade tejto zmluvy.

a) Najomca je opravneny odstapit od tejto zmluvy v pripade, ak:

predmet najmu sa stane nespésobilym na uZivanie na dohodnuty ucel bez toho, aby
najomca porusil povinnost vyplyvaijlicu mu z tejto zmluvy alebo zo zakona,

ak prenajimatel po¢as trvania platnosti tejto zmluvy svojim spravanim voéi predmetu
najmu alebo najomcovi znemoziiuje naplnenie Géelu podla podmienok v tejto zmiluve
dohodnutych a najomca vyzval prenajimatefa pisomnou formou v dobe poslednych
siestich mesiacov, aby sa prenajimatef takéhoto konania zdrai.



b) Prenajimater je opravneny odstupit' od tejto zmluvy v pripade, ak:

- najomca uziva predmet najmu v rozpore s u&elom dohodnutym v tejto zmluve,

- Je najomca v omesdkani s platenim ceny néjmu o viac ako 30 dni odo diha splatnosti
najomného,

- najomca bez predchadzajlceho pisomného stihlasu prenechal predmet n&jmu do
podnajmu, vypoZitky alebo vykonal inu dispoziciu s predmetom najmu v rozpore
s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve,

- prenajimatef potrebuje predmet najmu pouzit na pinenie viastnych dloh.

5. Po skongeni ndjmu je najomca povinny vratit predmet prenajmu v riadnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne na stavebné dpravy a zmeny
realizované v sulade &l. V. bed 2. pism. f) tejto zmluvy, a to na zaklade odovzdavacieho
protokolu, podpisaného opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, vyhotoveného

v 4 vyhotoveniach, z ktorych si kazda zmluvna strana ponechd dve vyhotovenia.

Cl. V1.
Sankcie a ndhrada kody

1. V pripade oneskorenia sa najomcu so zaplatenim najomného v lehote splatnosti,
uvedenej v bode 3. a 4. &lanku lil. tejto zmluvy, je néjomca povinny zaplatit
prenajimatefovi urok z omeskania vo vyske 0,05% za kaZdy aj zaéaty def omeskania
aZ do zaplatenia.

2. V pripade nesplnenia, & poruenia inej povinnosti najomcom nez povinnosti pefiaZnej
povahy, pre ktor( je druha zmluvna strana opravnena podra tejto zmluvy alebo podfa
zakona od zmluvy odstipit, sa najomca zavizuje prenajimatefovi uhradit zmluvna
pokutu vo vyske 50€, (slovom: patdesiat eur) za kazdé nesplnenie & porudenie
zmluvnej povinnosti jednotlivo, a to do 10 dni odo dia porusenia povinnosti. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika narok prenajimatefa na nahradu $kody, ktord mu v désledku
toho vznikla.

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty sa zmluvna strana nezbavuje svojich zavizkov,
vyplyvajucich z tejto zmluvy. Uplatnenim afalebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty pripadny narok prenajimatela na nahradu Skody, pri¢om zmluvné pokuty sa
nezapocitavajd na nahradu $kody.

4. Zmluvneé strany sa zavézuji uhradit preukazatefn 8kodu, ktora vznikne druhej
zmluvnej strane v pripade nedodrzania podmienok uvedenych v tejto zmiuve, ako aj
porusenim zékona a inych pravnych predpisov.

5. Najomca povazuje zmluvnl pokutu a ostatné sankcie podfa tejto zmluvy za primerané,
&o potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

1. ViI.
Osobitné ustanovenie

Mesto Ruzomberok tymto podra prisluénych ustanoveni zakona &. 596/2003 Z. z. o}
Statnej sprave v Skolstve a Skolskej samosprave a o zmene a dopineni niektorych
zakonov potvrdzuje zriadenie elokovaného pracoviska Centrum volného &asu
Elan, Donéova 1, 034 01 Ruomberok v Zakladnej $kole, Klaéno 4/2201, 034 01
Ruzomberok od 01.09. 2012 a stiéasne mesto dava pocas platnosti tejto zmluvy sthlas
k registracii sidla tohto pracoviska v prislusnom registri na uvedenej adrese.



Clanok VIIl.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva sa vyhotovuje v & vyhotoveniach, pre prenajimatefa 4 vyhotovenia a pre
najomcu 2 vyhotovenia totoZného znenia.

. Tato zmluva sa povinne zverejfiuje v zmysle §47a Obé&ianskeho zakonnika a podla §5a
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskordich
predpisov. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy na web stranke
prenajimatefa.

. Tato zmluva nadobuda platnost jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami a G&innost'
dha 01.09.2013 po predchddzajicom zverejneni zmluvy na web stranke prenajimatefa.

. Zmluva sa méZe menit' a doplhat vyluéne formou pisomnych dodatkov, podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu
alebo sporného néroku sa obe zmluvné strany zavazuju riesit ich prednostne cestou
vzajomnej dohody.

. ViSetky naroky a Ukony vyplyvajice z tejto zmluvy musia byt vogi druhej zmluvnej strane
uplatnené pisomne doporuéenym listom alebo odovzdané osobne. Povinnost
zmluvnych stran doruiit' pisomnost' sa spini, len &o druha zmiuvna strana pisomnost
prevezme alebo len &o ju postovy podnik vrati odosielatelovi ako nedoruditeIng, alebo
ak dorucenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim adresata. Uginky
dorucenia nastant aj vtedy, ak adresét prijatie pisomnosti odmietne. Doru&ovanie pre
ucely tejto zmluvy sa povaZuje za platne a uéinne vykonané vtedy, ak sa doruéuje na
adresu sidla (trvalého bydliska) zmluvnej strany. Doru&enie najomcovi je platne a Géinne
vykonané aj viedy, ak prenajimatel doru&i pisomnost ndjomcovi v mieste predmetu
najmu a doruZovand pisomnost odovzda ktorémukolvek zamestnancovi najomcu.

. Zmluvné strany prehlasuju, Zze ich zmluvna volnost pre tento pravny ukon nie je
obmedzena, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej a vaznej véle, Ze zmluva
nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze si zmiuvu
pred podpisom pozorne preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
viastnoruéne odpisali.

Za Prenajimatela Za Najomcu
V Ruzomberku, dfia 266 2013 V Ruzomberku, dfia .<£ -4, 2013
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za Zakl|aghu Skolu za Centra vdlného ¢asu Elan
PaedDr. Mijmir Srobar - riaditel Mgr. Pavol Svréek — riaditel CVC



